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Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx verordnet die Gemeinde Alberschwende einen Raum-
lichen Entwicklungsplan (REP) gemaf} § 11 Vbg. RPG idgF.

§1 Leitbild und regionale Zusammenarbeit

(1) Alberschwende entwickelt sich als Gemeinde, die Ihren Biirger:innen Rahmenbedingungen zur Deckung
ihrer Bedurfnisse bietet, und bekennt sich zu einem moderaten Wachstum der Gemeinde:

a.

b.

Alberschwende bemiiht sich um Maglichkeiten, leistbaren Wohnraum fir Gemeindebiirger:innen
und junge Familien zu schaffen.

Alberschwende treibt seine Bemithungen um eine Verkehrslosung aufbauend auf den Ergebnissen
des Beteiligungsprozesses 2015-17 und der Strategischen Umweltprifung 2018-20 aktiv voran und
schafft so die Voraussetzung fiir eine auf die Bediirfnisse der Menschen ausgerichtete, attraktive
und lebendige Entwicklung im Ortszentrum.

Alberschwende entwickelt aktiv sein Gemeindezentrum und sorgt fiir Entwicklungsperspektiven
seiner weiteren Weiler und Siedlungsbestandteile. Die Entwicklung von Zentrum und Weilern
nimmt auf deren jeweilige Herausforderungen wechselseitig Riicksicht.

Alberschwende bekennt sich zur Férderung eines attraktiven Orts- und Landschaftsbildes, zur Er-
haltung und Weiterentwicklung der regionalen Baukultur unter Berticksichtigung zeitgemaifler An-
forderungen an Klimaeffizienz und zur Erhaltung des landwirtschaftlich gepragten Charakters der
Gemeinde.

Alberschwende unterstiitzt seine Wirtschaftstreibenden bei der Austibung ihrer unternehmeri-
schen Aktivititen und bemiht sich um positive Rahmenbedingungen fur die Entwicklung seiner
Betriebe.

Alberschwende bemtht sich um positive Rahmenbedingungen fir seine land- und forstwirtschaft-
liche Struktur und zur Produktion gesunder Lebensmittel.

Alberschwende bietet Gemeindebiirger:innen und Gisten attraktive Naherholungsraume und ent-
wickelt diese unter Rucksicht auf wertvolle Elemente der Naturlandschaft.

Alberschwende kitmmert sich um und foérdert die sozialen und kulturellen Bediirfnisse aller Gene-
rationen sowie seine Vereinslandschaft. Im Sinn der Zukunft der Gemeinde setzt sie einen Schwer-
punkt bei den Bediirfnissen von Kindern und Jugendlichen.

Alberschwende bietet seiner Bevolkerung eine optimierte Infrastruktur zur Deckung ihrer Mobili-
tatsbedtrfnisse und entwickelt sein Mobilititssystem in eine umwelt- und klimafreundliche Rich-
tung.

(2) Alberschwende bekennt sich zur Zusammenarbeit im Land Vorarlberg und in der Regionalplanungsge-
meinschaft Bregenzerwald und unterstutzt deren Ziele und Strategien auf kommunaler Ebene.

§2

Der Siedlungsraum

(1) Die Gemeinde Alberschwende respektiert die Bedeutung zusammenhangender landwirtschaftlicher
Fluren im Gemeindegebiet:

a.

Prioritat fur die Erhaltung zusammenhingender wertvoller landwirtschaftlicher Flichen im Nahbe-
reich von Siedlungen bzw. Siedlungsansitzen. Die Gemeinde unterstitzt auf diese Weise die Be-
strebungen zur Ausweisung von landwirtschaftlichen Vorrangflichen. Die landwirtschaftlichen Flu-
ren werden im Flichenwidmungsplan mit Ausnahme eines Perimeters um bestehende Gebaude in
der Freiflache in Freiflache Freihaltegebiet nach § 18 Abs 5 Vbg. RPG (besondere Bodenbeschaffen-
heit) umgewidmet.
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Mafdvolle Siedlungserweiterungsmaoglichkeiten nach Abwagung der Bedeutung der Flachen fiir die
Erhaltung landwirtschaftlicher Béden sowie nach Mafigabe vorhandener Infrastruktur und kom-
pakter Siedlungsrinder:

1. Siedlungserweiterungsméglichkeiten sind innerhalb der im Zielplan eingetragenen Siedlungs-
rinder vorgesehen.

2. Dartber hinaus sind Arrondierungen bis zu einer maximalen Flache von 200 m® pro Einlagezahl
im begriindeten Anlassfall und nach vorheriger Priifung durch die Gemeinde auch tber die ein-
getragenen Siedlungsrander hinaus zulassig.

3. Innerhalb der Korridore der Umfahrungen sind keine Siedlungsrinder eingetragen. Neuwid-
mungen von Bauflichen sind nach vorheriger Priifung durch die Gemeinde in diesem Bereich
erst nach Vorliegen detaillierter Trassenplanungen fur die Umfahrungslésungen oder in Einzel-
fallen dann, wenn zweifelsfrei festgestellt werden kann, dass die Widmung der Zielsetzung der
Umsetzung der Umfahrungslésungen nicht entgegensteht, moglich.

Zuriicknahme von Bauerwartungsflichen bei mangelnder landschaftlicher, ortsbildlicher und/oder

gelaindemifliger Eignung der Flachen als Bauflachen.

Mit Siedlungssplittern bzw. Gebauden in der landwirtschaftlichen Flur wird wie folgt umgegangen:

1. Fassen von kompakten Siedlungssplittern, die derzeit in der Freifliche gelegen sind, in die Sied-
lungsgrenzen, wo aus raumplanerischer Sicht vertretbar.

2. Ein Perimeter von 5 m um bestehende landwirtschaftliche Hofstellen verbleibt in der Widmung
als Freiflache Landwirtschaftsgebiet nach § 18 Vbg. RPG. Erweiterungen von landwirtschaftli-
chen Betrieben auflerhalb des Perimeters im Nahbereich der Hofstellen kénnen durch Umwid-
mung von Freifliche Freihaltegebiet in Freifliche Landwirtschaftsgebiet nach Maf3gabe der Ab-
teilung Landwirtschaft der Vbg. Landesregierung und nach Priifung durch die Gemeinde erfol-
gen.

3. Fir nichtlandwirtschaftliche Gebaude in der Freifliche bleibt im Flichenwidmungsplan eben-
falls ein Perimeter von 5 m als Freifliche Landwirtschaftsgebiet gewidmet. Innerhalb dieses Pe-
rimeters ist somit eine Nutzung der Gebiaude nach Maf3gabe der Bestandsregelung gemaf} § 58
Vbg. RPG weiterhin maglich.

Die Gemeinde orientiert sich bei der Umwidmung von Bauflichen nicht primir an bestehenden

Katastergrenzen, sondern bemiiht sich im Sinn der Entwicklung von kompakten Siedlungsberei-

chen und klaren Siedlungsrandern unter Berticksichtigung des Bestandes, der Topographie und der

Erschlieffung im Anlassfall um Grundtiusche und Zusammenlegungen.

(2) Die Gemeinde Alberschwende nutzt die gesetzlichen Moglichkeiten zur Mobilisierung von gewidmeten
Bauflichen, setzt Mafinahmen zur Aktivierung von Leerstand und sorgt sich um sozial ausgewogene
Maglichkeiten fur Wohnen auf den daftr zur Verfiigung stehenden Flachen:

3

a.

b.

Die Gemeinde weist im REP Verdichtungszonen gemaf} § 11 Abs 1 lit f Vbg. RPG aus.

Die Gemeinde plant im Anlassfall die Nutzung des Instruments der Ausweisung von Vorbehaltsfla-
chen im Flachenwidmungsplan gemaf} § 20 Vbg. RPG fur Flichen fiir kommunale Infrastrukturvor-
haben sowie fiir den gemeinniitzigen Wohnbau.

Die Gemeinde plant den Einsatz von privatwirtschaftlichen Mafinahmen gemif} § 38a Vbg. RPG
insbesondere in Fillen, wo die Vereinbarung einer bestimmten Form der Nutzung von Baufliachen
im Sinn von Vorbehaltsflachen oder zur Umsetzung eines Quartiersentwicklungskonzepts oder das
Abschliefen von Uberlassungs- und Infrastrukturvereinbarungen zur Umsetzung kommunaler
Aufgaben sinnvoll erscheint.

Die Gemeinde Alberschwende bekennt sich zur Bewahrung eines hochqualitativen Orts- und Land-
schaftsbildes sowie zur Erhaltung der Vernetzung der Siedlungsbereiche mit der umgebenden Land-
schaft sowie wichtigen siedlungsnahen Naherholungsflichen:

Seite 4/8



a.

)
kaliros .'

schimek
plant

Eine Bebauung der als Baufliche vorgesehenen und unbebauten Flachen auf den Grundstiicken
176/2,178/1 und 184 KG Alberschwende (Teilflache 1) sowie 134/1, 134/2, 134/3 und 134/4 KG
Alberschwende (Teilfliche 2) ist an die vorherige Erarbeitung eines Quartiersentwicklungskonzepts
sowie dessen Umsetzung in Form eines Teilbebauungsplans gebunden. Dabei ist besondere Ruck-
sicht auf die Erhaltung von Grinverbindungen als Sichtraum und zur Erhaltung der Biotopvernet-
zung in der Gemeinde zu nehmen. Zur Sicherung der Nutzung von Flachen in diesem Bereich fir
Zwecke des gemeinnitzigen Wohnbaus ist die Ausweisung von Vorbehaltsflichen gemif} § 20 RPG
vorgesehen.

Eine Bebauung der als Baufliche vorgesehenen und unbebauten Flachen auf den Grundstiicken
82/5 und 82/6 KG Alberschwende ist an die vorherige Erarbeitung eines Quartiersentwicklungs-
konzepts sowie dessen Umsetzung in Form eines Teilbebauungsplans gebunden. Dabei ist beson-
dere Rucksicht auf die Erhaltung von Griinverbindungen als Sichtraum und zur Erhaltung der Bio-
topvernetzung in der Gemeinde zu nehmen. Zur Sicherung der Nutzung von Flichen in diesem
Bereich fiir Zwecke des gemeinniitzigen Wohnbaus ist die Ausweisung von Vorbehaltsflichen ge-
mafl § 20 RPG vorgesehen.

(4) Die Gemeinde Alberschwende bemiiht sich um eine Verbesserung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat
im Ortszentrum, entlang der Hauptverkehrsachsen sowie an weiteren neuralgischen Punkten in der
Gemeinde:

a.

Die Gemeinde treibt ihre Bemthungen um eine Verkehrslosung aufbauend auf den Ergebnissen des

Beteiligungsprozesses 2015-2017 und der Strategischen Umweltpriifung 2018-2020 und der durch

die Landesregierung beschlossenen Korridore L 200 und L 14 aktiv voran und bemtht sich um die

Freihaltung der dafiir notigen Flachen in den verordneten Korridoren.

Die Gemeinde bemtiht sich um die Umsetzung der Kreuzungslésung Miiselbach.

Die Gemeinde arbeitet bis Ende 2026 ein Quartiersentwicklungskonzept fiir den Zentrumsbereich

von Alberschwende mit folgenden Zielsetzungen aus:

1. Erhoéhung der Aufenthaltsqualitit im o6ffentlichen Raum.

2. Erhohung der Gestaltungsqualitit von zentralen Platz- und Straflenraumen.

3. Nutzung von bestehenden und in den nichsten Jahren wahrscheinlichen Leerstinden mit der
Zielsetzung der Schaffung von sozialen Treffpunkten im Ortskern sowie als Raum fur in der
Gemeinde unterreprisentierte Wirtschaftsfaktoren (insbesondere Dienstleistungen).

4. Unterstutzung der lokalen Wirtschaft und der Nahversorgung.

5. Klarung der Funktion und ggf. der Bebauung von zentrumsnahen unbebauten gewidmeten
Bauflichen.

6. Erhaltung der Durchgriinung des Ortskerns und Steigerung der kleinklimatischen Qualitit so-
wie Berticksichtigung von Anliegen der Biodiversitat.

7. Verbesserung der Verkehrssicherheit fiir Fuflginger:innen und Radfahrer:innen entlang der L
200 und der L 14.

8. Ordnung der Zu- und Ausstiegsmoglichkeiten fur den 6ffentlichen Verkehr im Zusammenhang
mit den Planungen fiir die Platz- und Straflenraumgestaltungen.

9. Verbesserte Lenkung und Bundelung des ruhenden Individualverkehrs entsprechend der Re-
sultate aus dem Parkraumkonzept.

Wesentlich ist bei der Erarbeitung des Quartiersentwicklungskonzepts fur den Zentrumsbereich die

Schaffung von zeitnahen Verbesserungen unabhingig vom zeitlichen Horizont der Umsetzung der

Umfahrungslésungen. Die Ausarbeitung erfolgt unter entsprechender Einbindung der Bevolkerung

der Gemeinde und unter Berticksichtigung der Resultate vorangegangener Beteiligungsverfahren.

Zur Sicherung der Nutzung von Flachen fur Zwecke des gemeinniitzigen Wohnbaus ist die Auswei-

sung von Vorbehaltsflichen gemifd § 20 RPG vorgesehen.
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Der Wirtschaftsraum

Die Gemeinde Alberschwende nutzt ihre Méglichkeiten zur Steuerung der Betriebslandschaft in der Ge-

meinde:

e Die Gemeinde Alberschwende bemiiht sich aktiv um Betriebsansiedelungen, die nach Moglichkeit
folgende Kriterien erfiillen:

1. Unterstiitzung der Betriebsgrindung von langfristig ausgerichteten Unternehmen, die nach-
haltige Produktionsweisen unterstiitzen.

2. Gutes Verhiltnis zwischen Flachenverbrauch und Arbeitsplatzanzahl.

3. Geringe Flichenversiegelung.

4. Bereitschaft zur Fuhrung als Ausbildungsbetrieb fiir Lehrlinge.

e Uberlegungen zu einem neuen Gewerbegebiet in Reute:

1. Vorab Definition des gewtinschten Branchenmixes und Flachenbedarfs.

2. Erarbeitung eines Aufschlieflungs- und Parzellierungskonzepts als Grundlage fur einen Teilbe-
bauungsplan.

e Prifung der Méglichkeit zur Schaffung weiterer Gewerbegebietsflachen und Betriebserweiterungs-
moglichkeiten im Bereich Buhel-Brugg nach Vorliegen der detaillierten Trassenplanung fur die ge-
planten Umfahrungen.

e Uberlegungen zur Schaffung weiterer Flachen mit Schwerpunkt auf Entwicklung fiir KMU an de-
zentralen Standorten in der Gemeinde.

Die Gemeinde unterstiitzt den Einzelhandel und die Gastronomie der Gemeinde und kitmmert sich um

Ansiedlungsmoglichkeiten fir Dienstleistungsbetriebe:

a. Befassung mit den Herausforderungen des Einzelhandels im Rahmen des Quartiersentwicklungs-
konzepts fur das Ortszentrum.

b. Prifen der Moglichkeiten fir die Ansiedelung von Gastronomie und Dienstleistungsbetrieben in
Leerstinden im Ortszentrum im Rahmen des Quartiersentwicklungskonzepts.

Der Freiraum

Die Gemeinde Alberschwende respektiert die Bedeutung zusammenhingender landwirtschaftlicher

Fluren im Gemeindegebiet (siehe auch § 2 Abs 1):

a. Prioritat fur die Erhaltung zusammenhingender wertvoller landwirtschaftlicher Flichen.

b. Mafvolle Siedlungserweiterungsmoglichkeiten nach Abwigung der Bedeutung der Flachen fiir die
Erhaltung landwirtschaftlicher Béden sowie nach Mafigabe vorhandener Infrastruktur und kom-
pakter Siedlungsrander gemaf} Zielplan.

Die Gemeinde kitmmert sich um die Erhaltung und Aufwertung naturschutzfachlich wertvoller Flachen

und Elemente im Gemeindegebiet:

a. Bemithung um Ricknahme bzw. Umlegung von bestehenden Bauflichen- und Bauerwartungsfli-
chenwidmungen im Bereich naturschutzfachlich wertvoller Biotope.

b. Die Gemeinde hat wichtige Sicht- und Grinraumbeziehungen zwischen Siedlungs- und Freiraum
u.a. zum Zweck der Biotopvernetzung in der Gemeinde im Zielplan ausgewiesen.

c. Planung und Umsetzung eines verbesserten Nutzungskonzepts fir das Schollamoos.

Die Gemeinde entwickelt ihr Angebot fir siedlungsnahe 6ffentliche Freirdume weiter:

a. Entwicklung eines neuen Gestaltungs- und Nutzungskonzepts fur das Areal der ,Arena“in der Par-
zelle Hinterfeld.
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Der Sozialraum

Die Gemeinde Alberschwende kiimmert sich um eine addquate Gestaltung ihrer Kinderbetreuungsein-

richtungen sowie um Freirjume fiir und Betreuung von Jugendlichen:

a. Erhaltung und Schaffung entsprechender Kinderbetreuungseinrichtungen entsprechend den lan-
desgesetzlichen Vorgaben.

b. Uberlegungen zur Schaffung entsprechender Freiraume und Treffpunkte im Rahmen des Quartier-
sentwicklungskonzepts fiir das Ortszentrum.

c.  Beriicksichtigung der Bedurfnisse von Kindern und Jugendlichen beim neuen Nutzungskonzept fur
die ,Arena“.

Die Gemeinde Alberschwende kiimmert sich um die Erhaltung ihrer Einzelhandelsstruktur sowie um

die Erhaltung und Entwicklung der sozialen Bedurfnisse aller Generationen:

a. Berucksichtigung der Bediirfnisse des Einzelhandels im Quartiersentwicklungskonzept fur das Ort-
szentrum, einschliefllich Berticksichtigung der vorgesehenen Mafinahmen im Parkraumkonzept.

Der Versorgungsraum und die technische Infrastruktur

Die Gemeinde Alberschwende unterstiitzt nach Mafgabe ihrer Moglichkeiten weitere Mafinahmen zur

Nutzung erneuerbarer Energietriger sowie den Ausbau der Digitalisierung:

a. Ausbau der Photovoltaik auf gemeindeeigenen Gebiuden und Prafung der weiteren energetischen
Sanierung gemeindeeigener Immobilien.

b. Unterstitzung bei der Griilndung von Energiegemeinschaften.

c. Priufung der Moglichkeiten der Unterstiitzung bei der technologischen Weiterentwicklung der Da-
teninfrastruktur der Gemeinde.

Verkehr und Mobilitit

Die Gemeinde setzt sich fur die Entlastung maf3geblicher Teile des Gemeindegebiets vom motorisierten
Individualverkehr ein und entwickelt ihr Straflen- und Wegenetz mit einem besonderen Augenmerk auf
die sichere Nutzbarkeit durch nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer:innen:

a. Weiteres Dringen auf die Umsetzung der entwickelten Umfahrungslésungen fiir L 200 und L 14.

b. Bemithung um die Umsetzung der Kreuzungslésung Miiselbach.

c. Entwicklung des Quartiersentwicklungskonzepts fiir das Ortszentrum so, dass auch vor der Umset-
zung der Umfahrungslésungen mafigebliche Verbesserungen fir die Gestaltung und Nutzbarkeit
des offentlichen Raums umgesetzt werden kénnen:

1. Hoherer Erlebniswert und verbesserte Nutzbarkeit der zentralen Platzraume im Ortszentrum.

2. Entflechtung und Steuerung des ruhenden Verkehrs entsprechend den Resultaten des Park-
raumkonzepts.

3. Verkehrsberuhigungsmafinahmen nach Mafigabe der Moglichkeiten der Gemeinde.

4. Uberlegungen zur Lage und zur Aufenthaltsqualitit in den Wartebereichen des offentlichen
Verkehrs.

5. Erhohung der Verkehrssicherheit fiir nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer:innen am Ast der
L 14 zwischen Hof und Fohren.

d. Ausarbeitung und Umsetzung eines gemeindeweiten Fufl- und Radwegekonzepts:

1. Bestandserhebung und -systematisierung.

2. Erhebung von wichtigen Verkehrsrelationen fir FuRginger:innen und Radfahrer:innen.

3. Sicherung bestehender Wegerechte in der gesamten Gemeinde.
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4. Benennung von notigen Liickenschlissen beim Wegenetz fir Fufiganger:innen und Radfah-
rer:innen.

5. Entwicklung eines eigenstandigen Leitsystems fiir Fufdganger:innen und Radfahrer:innen.

6. Losung von neuralgischen Situationen im Auflenraum durch Freizeitverkehr und Parken im
Zusammenhang mit den Resultaten des Parkraumkonzepts.

Verfahrensfragen

Die Gemeinde Alberschwende bekennt sich zur Sinnhaftigkeit der regionalen Vernetzung und wird sich
weiter an den regionalen Aktivititen der relevanten Institutionen, insbesondere der Regionalplanungs-
gemeinschaft Bregenzerwald, beteiligen.

Die Inhalte des REP werden in weiterer Folge im Flaichenwidmungsplan der Gemeinde umgesetzt. Inso-
weit fur die Zielerreichung einzelner Mafinahmen die Erarbeitung eines Bebauungsplans bzw. Teilbe-
bauungsplans zweckmafiig ist, sollen diese Plane in weiterer Folge erarbeitet werden.

Resultate aus in dieser Verordnung sowie im Erlauterungsbericht genannten weiterfihrenden Konzep-
ten werden ebenfalls, insofern zweckmafdig, in den Flichenwidmungsplan sowie allfallige Bebauungs-
plane eingearbeitet oder dienen als Grundlage fur Teilbebauungspline.

Die Gemeinde wird die Ermichtigung des Raumplanungsgesetzes zur Vereinbarung von privatwirt-
schaftlichen Mafinahmen nach § 38a RPG im Falle ithrer Zweckmifigkeit anwenden.

Die Erarbeitung des vorliegenden REP erfolgte auf Basis eines breiten Beteiligungsprozesses innerhalb
der Gemeinde.

Der vorliegende REP soll entsprechend den Vorgaben des Vbg. RPG in ca. 10 Jahren evaluiert werden.

Zielplan
Der beigefuigte Zielplan zur kartographischen Verortung der riumlich relevanten Inhalte des REPs

wurde nach den Vorgaben der einheitlichen Planzeichen fiir Riumliche Entwicklungspline des Landes
Vorarlberg erstellt. Er stellt einen integrierten Teil des REP der Gemeinde Alberschwende dar.

Anhinge

Anhang 1: Zielplan
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